GELIBOLU BELEDIYESIi 1/1000 OLCEKLi REVIZYON UYGULAMA
iMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. DAYANAK:
Bu plan, Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni

Plan1 "644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 05.06.2015 tarihinde Bakanlik
Makaminca onaylanan “Balikesir Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 éblgekli
Cevre Diizeni Plant ve Plan Hiikiimleri” 3194 sayili Imar Kanunu ve buna bagh
yonetmelikler, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak
yurirlige giren “Mekdnsal Planlar Yapim Yéonetmeligi” dayanak alinarak

hazirlanmstir.

2. PLANLAMANIN AMACI, KAPSAMI VE HEDEFI:

2.1. AMAC

“Gelibolu flcesi Kent Merkezi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nin
amaci 2023 yili hedef alinarak bolgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin
koruma-kullanma dengesini saglamaya yonelik; iilke ve bolge kalkinma politikalarini, gelisim
egilimleri ile sektorel hedefleri de g6z Oniinde bulundurularak, planlama bolgesi igerisinde
siirdiiriilebilir  bir ¢evrenin olusturulmasi, hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi,
parcacil planlama kaynakli sorunlarin ortadan kaldirilmasi, kentlesmeni kontrollii gelisiminin
ve yonetiminin saglanmasi, ekonomik gelismelerin siirdiiriilebilir kilinmasi, ekolojik dengeyi
bozacak miidahalelerin engellenmesi, kiiltliirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
bicimde sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve mekansal gelismenin yonlendirilmesidir. Ayrica bu
plan kapsami dahilinde, arazi kullanimi, yerlesme ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglik ve
cevre sartlarina uygun olusmasinin saglanmasi, afet etkilerinin azaltilmasi, iist Olgek plan
kararlarina uygun, bugiinkii ve gelecek kusaklarin saglik ve yasam diizeyinin gelistirilmesi,

tilkemizin ve bolgesinin vizyonuna katkida bulunacak sekilde; yasama, calisma, dinlenme



eylemleri ile hizmetler sektorii ve bu faaliyetlerin tamamindaki eylemleri igeren mekanin;

saglik ve ¢evre sartlarina uygun olusturulmasi amaglanmastir.

2.2. KAPSAM
Bu plan; Canakkale ili Gelibolu Ilgesi siirlar1 iginde Gelibolu merkez yerleskesinin

“Gelibolu  ficesi Kent Merkezi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Plani’mi

kapsamaktadir.

2.3. PLANLAMA HEDEFi

Planlama kapsaminda;

v Planlama bolgesini olusturan alan biitiintinde koruma-kullanma dengesini

saglamak,
v Kentin mekansal gelisimini planlamak ve yonlendirmek,
v Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirmak ve vizyon olusturarak bu

dogrultuda mekansal planlama kararlari iiretmek,

4 Dogal, Kkiiltiirel, tarihsel, sosyal ve ekonomik degerlerin korunarak
gelistirilmesini saglamak ve tarihi miraslarin ¢evrelerini yeniden kurgulamak,

v 2023 hedef yili icin gerceklesecegi ongoriilen niifusa yonelik sosyal, kiiltiirel

alanlar olusturmak ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile biitiinlestirmek,

v Kentin fiziksel, ekonomik ve sosyal gelisimini yonlendirmek.

v Alict ortamlarin (su, toprak ve hava) kirlenmesini Onleyecek kararlar
gelistirmek,

v Sikismis kent merkezini yeniden kurgulamak ve bu bolgelerde yeniden

ekonomik deger iireterek kentin biitiinciil kalkinmasini saglanmak,

4 Kentsel dokunun kalitesini arttirmak,

v Kentsel sosyal altyap1 hizmetlerini gelistirmek,

v Miilkiyet sorunlarini ¢éziimlemek,

v Yapilagma kosullarini belirlemek,

v Tanimli alt bolgeler olusturmak,

v Teknik altyapr hizmetlerini gelistirmek ve niifus yogunluguna bagli olarak

ihtiyaclara cevap verecek yeni altyapi olusturmak,



Ulasim baglantilarini giiclendirmek, otopark sorunlarini ¢éziimlemek
Sorunlu kavsak alanlarini diizenlemek,

Donati yeterliligini olabildigince saglanmak,

Stireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunu saglanmak,

Yaya yollar ile siirekli ve kesintisiz bir aks olusturmak,
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Kent merkezi igerisinde kalmig kirsal nitelikli yerlesmelerin kentsel mekana
adaptasyonunu saglamak,

v Kent igerisinde kohnemis alanlarin imar plani yolu ile donlisiimiind, nitelikli
proje alanlar1 olusturulmasini saglamak,

v Ust &lgek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarini yeni fizik mekan olusumlari
ile destekleyip saglikli gelisme alanlar1 tiretmek,

v Biiyiik rekreasyon alanlar1 ile kentteki sosyal hayata katk: saglamak,

olarak belirlenmistir.

3. GENEL HUKUMLER

v Gelibolu ilgesi Kent Merkezi 1/1000 6l¢ekli Revizyon uygulama imar Plani
Sinir1 plan onama siniridir.

v Bu plan; plan paftalari, raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir.

v" Planlama alan1 kapsaminda; nazim planin ana ulagim akslarinda, yogunluk ve

fonksiyon karalarinda degisiklik igceren ve plan biitiinliigiinii bozucu nitelik
tasiyan plan degisiklikleri yapilamaz.

v" Bu plan ve plan hiikiimlerine aykir1 uygulama yapilamaz.
v" Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore;

o 3194 sayili Imar Kanunu" ve ilgili ydnetmelikleri ile halen yonetmelikte
bulunan ve bu planin onayindan sonra yliriirliige girecek olan ilgili diger
mevzuat hiikiimleri ve mevzuat degisiklikleri (Kanun, Tiiziik, Yonetmelik,
Teblig),

o 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirlirliige giren “Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi”,

o 2872 sayil1 Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

o 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve ilgili

yonetmelikleri,



o 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile degisik 644 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesinin 1. Fikrasini (d) bendi ile 2.09.2011
giin ve 102732 sayili genelge geregince Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 02.04.2015 tarihinde onaylanan Gelibolu Belediyesi imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu hiikiimleri,

J 6831 sayil1 Orman Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

J 02.11.1986 tarih ve 19269 sayilli Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirlirliige giren “Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi”,

o 04.06.2010 tarih ve 27601 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yurtrlige giren "Cevresel Giriiltiiniin Degerlendirilmesi ve Yonetimi
Y 6netmeligi",

. 31.12.2014 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiriirlige giren "Su Kirliligi Kontrolii Ydnetmeligi,

o Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesislerde Karayollari
Trafik Kanunu" ve "Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yo6netmelik" ile "Petrol Piyasas1 Kanunu" ve ilgili yonetmeligi,

o 30.11.2000 tarih ve 24246 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yurtrlige giren “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”,

o 22.02.2018 tarth ve 30340 sayili resmi gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren Otopark Yonetmeligi hiikiimleri,

J 19.12.2007 tarth ve 26735 sayili “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimleri,

. Taskin riski olusturabilecek derelerin dogal yapilari korunacak ve su
akisina engel teskil edecek herhangi bir yapilagsmaya izin verilemeyecektir. Bu
alanlarda 09.09.2008 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2006/27 Sayili Bagbakanligin “Dere Yataklar1 ve Taskinlar” konulu Genelgesi
hiikiimleri gecerlidir.

. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Tiirkiye
Bina Deprem Yo6netmelik” hitkiimleri gegerlidir.

. Ticaret ile agik ve kapali tiim kamu kullanimina ayrilan alanlarda (yol,
park alani, kamu hizmet alani, vb.) proje ve uygulama asamasinda engelliler
icin gerekli diizenlemeler 07.07.2005 tarihli 25868 sayili Engelliler Hakkinda

Kanun kapsaminda yapilacaktir.



J Su kirliligi kontrolii teknik usuller tebliginde belirtildigi gibi, atik sular
akarsulara bosaltilamaz, bu cergevede; yap1 ve tesisler i¢in teknik ve saglik
kurallarina uygun kanalizasyon sebekesi yapilacak, yapilarin pis su kanallar1 bu
sebekeye baglanacaktir. 500 kisiyi asan konut projelerinde, turizm tesislerinin,
caligma alanlar1 ile kii¢iik sanayi alani gibi tesislerin, su aritma sistemleri
yapilarak igletilecektir. Atik su %90 oraninda aritilmadan desarj edilemeyecek,
aritma  sistemi  gerceklestirilmeden bu tesislere yap1 kullanma izni
verilmeyecektir.

. Kanalizasyon sebekesi bulunmayan alanlarda; 19.03.1971 tarih ve
13783 sayili resmi gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren “Lagim Mecrasi
Insas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik” de
belirtilen kosullara uygun bicimde, genel ya da her yap1 ve tesis i¢in bagimsiz

pis su ¢ukuru yapilmasi zorunludur.

o Binalara ortak anten konulmasi zorunludur.

o Kat1 yakit ile 1sinan yapilarda 1s1 pay1 dlger takilmasi sart1 aranmaz.

. Binalardaki su saatlerinin ortak alanlarda diizenlenmesi zorunludur.

J Binalara yapi1 kullanma izin belgesi verilmeden 6nce ankastre onayi i¢in

Tiirk Telekomiinikasyon A.S.” den onay alinmasi zorunludur.

Uygulama imar plani paftalarina iglenmis bina 6l¢iileri ve yap1 yaklasma
mesafeleri; parselasyon durumlart ve bina kitleleri bu amagla etiit edilmis olup
uygulamaya esas olarak kabul edilecektir. Imar durumu asamasinda yapilan 6n
incelemede veya resmi aplikasyon krokisi ile planda verilmis kitle olgiileri
arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda, diger yapilanma kosullarinda bir
degisiklik getirilmeden 6Slgiileri uyumlu hale getirmeye idare yetkilidir.

Planda ol¢li verilmemis, emsal ve Yencok degerlerine gore yapilanma
gerceklestirilecek parsellerde, bu plan notlarimin ruhsat asamasina esas
kisimlarina uygun olarak degerlendirme yapilir.

Imar Plan1 iizerinde ¢izilen parselasyon ana hatlarina ve parselasyon planlarina
uyulacaktir. Miilkiyetin gerektirdigi 3 m’ye kadar kaymalar1 yapmaya belediye
yetkilidir.

Kadastro ile imar plani hatt1 arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2
m.’lik uyumsuzluklari, yolun genisligi ve glizergdh1 de8ismemek kaydiyla

diizeltmeye ya da yapilasmanin bigimine gore esas dogrultuyu degistirmemek



kosulu ile tasit ve yaya yollarimi planda Olgiilen degerden 2 m.’ye kadar
genisletmeye belediye yetkilidir.

. Ada biitiinlinde kadastral parseller imar planindaki kosullara uygun
olarak imar parseline doniistiirilmeden imar durumu verilemez. Ancak parsel
cephesi, parsel biiyiikliigli ve derinligi agisindan imar planmi kosullarina uyan
kadastral parseller imar parseli olarak kabul edilecektir.

. Imar planinda belirtilen cekme mesafeleri; yeni yapilacak yapilar icin
gecerli olup, mevcut ruhsath yapilarda yapilacak tamirat, tadilat ve fonksiyon
degisikliklerine engel degildir.

. Bu planin onayindan once, onceki plan ve plan hiikiimlerine gore
yapilasmis ve/veya ruhsat almig yapilarin haklari saklidir. Bu yapilara yapi
kullanma izni verilebilir. Ancak bu yapilarin ekonomik Omiirlerini
tamamlamalar1 ve yikilip yeniden yapilmalari durumunda bu plan ve plan
hiikiimleri gecerli olacaktir.

o Dere kret kotunun altinda su basman yiiksekligi belirlenemez.

Kot alma noktalarmi degistirmek maksadiyla idareden izin alinmadan
parsellerde hafriyat ya da dolgu yapilamaz. Hafriyat esnasinda yan
parsellerdeki yapilar ve toprak kaymalariyla ilgili Onlemlerin alinmasi
zorunludur.

Bir parselde, imar plani ve/veya yonetmelik hiikiimlerine uygun olmak ve

emsali asmamak kaydiyla birden fazla yap1 yapilabilir.



4. OZEL HUKUMLER

4.1. YAPILASMA KOSULLARI

a. Asma kat yalnizca ticaret ve ticaret + konut binalarda zemin katta yapilabilir.

b. Bitigik nizama tabi parsellerde yan bahge birakilmasi karsilikli izne baglidir.

c. Kapali ¢gikmalar emsale dahildir. Ancak yapilasma kosulu 2 katli olan yap1 adalarinda
zemin katta taban alaninin %30’ kadar zemine oturan teras yapilabilir ve emsale dahil
edilmez.

d. Belediye tarafindan; tasarrufu altinda bulunan yol, otopark, park, yaya bolgesi,
kaldirim gibi yerler ile bunlar iizerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi i¢in
gerekli biife, hela, trafo merkezi gibi tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari,
sinyalizasyon ve aydinlatma elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme
levha ve panolari gibi kent mobilyalar1 ile peyzaj elemanlar1 TSE standartlarina uymak
kosuluyla yapilabilir.

e. DOP ve KOP alanlar ile arasinda yol bulunmayan kitle islenmis bitisik nizam yapi
adalarinda DOP ve KOP alanlarma komsu yan cepheden bina boyunca 1.00 m ¢ekmek
kaydiyla, DOP ve KOP alanlarina komsu cephede pencere ve gémme balkon
yapilabilir.

f. Bankalara ait ATM'ler, 6zel miilkiyete konu parsellerde emsale dahil olmak
kayd: ile yapilabilir ancak, yapi yaklasma sinirlari diginda yer alamazlar. Ilgili
Belediyesince belirlenecek kamusal alanlarda engelli erisimine uygun olmak kaydi ile
Avan projesine gére ATM alanlari tesis edilebilir.

g. Planda kitle islenen ve on bahge mesafesi belirtilen yap1 adalarinda 6n bahge
mesafesinin (yerlesmenin yerlesik dokusunun korunmasi amaci ile), olusmus cephe
hatti boyunca belirlenmesine belediyesi yetkilidir. Yapmin higbir noktasi cephe
hattindan geriye yapilamaz. Mevcut cephe hatti1 yoksa, kdse basi ve iki yol arasinda
kalan parsellerde kot aldig1 parselden uygulanir.

h. Fonksiyon ayrim sinir1 gegen parsellerde fonksiyon ayrim sinirindan ifraz
edilir.

I. Farkli fonksiyonlardaki parseller tevhit edilemez.



J. Aynmi yola cepheli ifraz hattiyla boliinmiis parseller kullannm kosullarini
degistirmemek kaydiyla tevhit edilebilir.

k. Zemin kati ticaret olan yapilar 6n bahge duvari yapamaz.

I On bahge mesafesi gosterilen adalarda 6n bahce mesafesinden geriye bina
yapilamaz. Blok nizamda bitisecegi bina imar planindaki kat adedi ile uyumluysa 6n
bah¢e mesafesine uyulur. Blok nizamda bitisecegi parselde yapi bulunmayan on
bahgesini otopark olarak kullanan parsellerde ve dort tarafi bahce olan parsellerde bu
sart aranamaz.

m. Planda bina kitleleri ve ¢ekme mesafeleri gosterilen parsellerde yonetmelikteki
minimum parsel ve cephe 0l¢ii sart1 aranmaz.

n. Planda bina kitleleri gosterilen yapi adalarinda parsel sinirina en fazla 3 m.
yaklagmak kaydiyla arka bahgeye en fazla 1.50 m. ¢ikma yapilabilir.

0. Ayrik ve Blok nizam yap1 adalarinda 6n bahge duvari parsel sinirinda 1.50 m.
geride yapilacak olup, bahge duvari ile parsel sinir1 arasinda kalan alana Fen Isleri
Midiirligiiniin uygun gortsi ile kaldirim yapilmadan yapr kullanma izin belgesi
diizenlenemez.

p. Bitisik nizam yapi1 alanlarinda yola 0 (sifir) m olarak yap1 yaklagsma mesafesi
verilen parsellerde yola kapali ya da agik ¢ikma yapilamaz.

g. Planda kitle islenen parsellerin kitle 6l¢iilerini arazi ve kadastral sartlarina gére
ayarlamaya, verilen kitleyi asmamak {izere mimari ¢6ziim getirmeye belediye
yetkilidir.

r. Blok Nizam 2 katlh yerlesmelerde bina cephesi uygunsa, ayrik nizam
diizenlemeye belediye yetkilidir.

S. Kademe hatt1 ¢izilen parsellerde, her kademe cephe aldig1 yoldan kotlandirilir.
t. Zemin kat1 ticaret kullaniml1 bina veya arsanin cephe aldig1 yollardan herhangi
birinde kirmizi kot uygulandiysa, 6n bahge 0 (sifir) kotuna gore tesviye edilebilir.

u. Etaplama sinir1 iginde kalan parsellerde Imar Kanunu'nun 18. Maddesi
uygulanacak olup, 18. Madde uygulanincaya kadar gecici ruhsat ile ¢ay bahgesi,
kafeterya, biife vb. yapilar yapilabilir.

4.2. BINA YUKSEKLIKLERI



4.3.

» Planda belirtilmeyen durumlarda;

o 2 kath yap1 adalarinda sacak ytiksekligi: 6.50 m.

3 katli yap1 adalarinda sagak yiiksekligi: 9.50 m.

4 katli yap1 adalarinda sagak yiiksekligi: 12.50 m.

5 katli yap1 adalarinda sacak ytiksekligi: 15.50 m.

6 katli yap1 adalarinda sagak yiiksekligi: 18.50 m.

7 katli yap1 adalarinda sacak yiiksekligi: 21.50 m.

8 katl1 yap1 adalarinda sagak yiiksekligi: 24.50 m.’yi asamaz.

O O O O O O

Asma kat yapilmasi halinde bu yiiksekliklere 1.50 m. ilave edilir ve asma kat doseme
tistii yliksekligi 5.50 m’yi gecemez.

DUVARLAR VE PARAPETLER

a.
b.

Dis duvarlar minimum 0.20 m. olmalidir.

Bagimsiz boliimler arasindaki ortak duvarlar, ¢ift duvar ve an az 0.25 m.
olmalidir.

I¢ duvarlari tamami ve balkon duvarlar en az 0.15 m olmalidur.

Bina cephe uzunlugu veya derinligi 40 m.’ nin iizerindeki binalarda dilatasyon
yapilmalidir.

Konut alanlarinda, motif ¢ikma duvarlar harig, pencere alt1 parapetleri en az
0.80 m. yapilmalidir.

Dis duvari tugla olan kati1 yakithh binalarda extriide polistren kopiik (EPS)
kalinlig1 en az 0.06 m olmalidir.

4.4. MERDIVENLER
Bagimsiz bolim i¢indeki merdivenlerin genisligi 1.00 m.’den az olamaz.

Bagimsiz boliim igindeki cati arasina, bodrum katlara ulasan, servis merdivenlerinde,

asma kat merdivenlerinde bu 6l¢iliye uyulur.

4.5. ASANSOR

Tiim asansor kapilari, yangin ve engelli mevzuatlarina uygun olarak teleskobik
yapilmalidir.

8 Eyliil 2013 tarihinden 6nce ruhsat almis; 4708 sayili kanuna tabi imar planinda kat
adedi 3 veya 4 olan yapilarda yeniden ruhsat veya ilave kat taleplerinde asansor
boslugu birakilmasi veya asansor yapilmasi sart1 aranmaz.

6 kata kadar (6 kat dahil) olan yapilarda asansor kuyu dl¢iisii 1.80 X 2.10 m olmalidir.

Bodrum katta otopark ve bagimsiz birim olmayan yapilarda asansor ¢ukuru yapilmasi
zorunlu degildir.



4.6. CATILAR, CATI TERASLARI VE GUVERCINLIKLER

a.
b.

Cat1 egimi en fazla % 33 ‘diir. Mahya yiiksekligi 4.00 metreyi gegemez.

Parselin cephe aldig: biitlin yollara ¢at1 egimi verilerek cati bitisi mutlaka yola bakan
cephenin sagak ucuna kadar indirilecektir.

Blok nizamda, bitisik parsel haricindeki yan-on-arka bahgelere {i¢ kirmali, bitigik
nizamlarda besik ¢at1 yapilmalidir.

d. Mahya orta noktasini gegen kaydirmali ¢at1 yapilamaz.

Bitisik nizamli ¢at1 teraslarindan, kenarlardan 2.00 metre ¢ekilmelidir. Her bagimsiz
arasindaki teraslarda 3.00 metre birakilmalidir.

Birden fazla bagimsiz boliimii olan yapilarda, her bagimsiz boliim igin ¢at1 piyesleri
ile irtibatli agik teras yapilabilir.(4 yonlii)

Cat1 piyesleri ile irtibatl agik teraslar ait oldugu bagimsiz boliim cephesinin %50’sini
gecemez.

Cat1 aras1 piyes yapilabilmesi i¢in; cati mahya alt1 net i¢ yliksekligi en az 2.10 metre
olmalidir.

Cati1 sagak ucundan itibaren 5.00 metre c¢ekildikten sonra son kattaki bagimsiz
boliimlere irtibath piyes yapilabilir.

Cat1 arasi piyesler irtibatli oldugu bagimsiz birimin emsal degerlerine dahil edilecektir.
Cat1 terasindaki en az parapet yiiksekligi 110 cm olmalidir. Bu yiiksekligi 90 cm’si
parapet, 20 cm’si korkuluk yapilabilir.

Catidaki giivercinliklerin teras disindaki yiikseklikleri ¢at1 egim hattindan en fazla 90
cm, genislikleri 2.00 metre yapilabilir. Teraslarda ise; terasa c¢ikis saglayan kapi
yiiksekligi son kat tabliyesinden en az 2.10 metre, genisligi en fazla 3.00 metre
olabilir. Her hal ve sartta mahya kotu asilamaz. Ayrica catida yapilacak giivercinlikler
aras1 mesafe, cephesi 7.00m’den dar yapilarda 1m, diger yapilarda 2.00m.’den az
olamaz.

. Tek bagimsiz boliimlii konutlar hari¢, ayrik ve blok yapi nizamina tabi ve yilizdeli

parsellerde ¢at1 aras1 kullanimli teras yapilacaksa minimum 8m2 lik piyes saglanmasi
zorunludur.
4 tarafi bahgeli yapilarda %33 liikk egimi asmamak sartiyla cat1 sekli serbesttir.

4.7.SACAKLAR

e (Cikmalardan sonra en fazla 50 cm sagak yapilabilir.
e On bahgesi olmayan bitisik nizamli yapilarda on cephede 60 cm sacgak
yapilabilir.

4.8. ENGELLI RAMPALARI

Engelli rampalarinin genisligi en az 1.20 metre olmalidir. Engelli platformlu

coziimlerde platform Olciisii en az 1.00 x 1.20 metre ebatlarinda olmalidir. Rampa bitisinin
bina ana giris kapisini karsilamadigi durumlarda, manevra i¢in dar kenar1 1.50 metreden az
sahanlik yapilamaz.



4.9. PIYESLER VE OLCULERI
a. Konutlarda;

Konutlarda en az 1 Oda, 1 Yatak Odasi, 1 Mutfak ve yemek pisirme nisi, 1
banyo veya yikanma yeri, 1 w.c. bulunacaktir. 3 veya daha az odali konutlarda
yikanma yeri ile w.c. bir arada olabilir.

Piyes Dar Kenari( m.) Net Alani ( m?)
Enaz 1 oda 3.50 18.00
Yatak Odasi 3.00 12.00
Yatak Odasi1 (cephe 7.00 m.’den azise)  2.50 9.00
Mutfak veya nisi 1.50 4.00
Mutfak 2.50 9.00
Banyo veya yikanma yerleri 2.00 4.00
W.C. 1.00 1.50
Banyo + W.C. 2.00 5.50
Banyo + W.C. (cephe 7.00 m.’den az ise ) 1.50 3.50
Hol , giris , koridor 1.20

Mutfak veya yemek nislerinin dar kenari 3.50 m. ve alan1 18.00 m? olan bir
odaya acilacaktir. Mutfaklarda aspirator ve duman bacast yapilmasi
zorunludur. Yemek pisirme yerleri veya agik olarak diizenlenecek mutfaklar
hava ve duman bacalar1 ile irtibatli olmak sart1 ile diizenlenebilir. Tim
piyeslerde ve 1slak hacimlerde tefris yapilmasi zorunludur. Giris hold,
soyunma yeri, 3.00 m*’yi gecmeyen sandik odasi veya kiler gibi mekanlar oda
sayllmazlar.

b. Ticaret Kullaniminda;

Diikkan ve biirolarda bulunmasi gereken piyesler ve en az olgiileri:

Her diikkan i¢in 1 adet we ve lavabo (20 m?*den kiiciik diikkanlar haric),
Her bagimsiz biiro i¢in 1 adet lavabo + wc ayrilmast zorunludur. (20 m*den kiigiik biirolar

harig)

7.00m.’den dar cepheli binalar hari¢ diikkdn ve biirolarin dar kenar1 (briit)
2.50m.” den az olmamak iizere alan1 10 m*den az olamaz.

Mevcut projede isyeri olmasina ragmen wc. ve lavabo bulunmayan projelerde
tadilat talebinde de isyeri olmasi durumunda wc. ve lavabo yapilmasi
zorunlulugu aranmaz.



4.10. SU DEPOLARI

Planda 1 ve 2 katlh yap1 adalarinda her bagimsiz bolim i¢gim 1 metrekiipten az

olmamak tiizere yapinin kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, segilen yangin sondiirme sistemi
gibi kriterler ile ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim
tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.

4.11. BINALARA KOT VERILMESINE iLiSKIN ESASLAR

Bitisik Nizam yap1 adalarinda, Parselin kot aldig1 cephedeki bina kdselerine denk

gelen kot farkinin 1.50 m.’den fazla olmasi durumunda en yiiksek ve en diisiik kotun
ortalamasi alinarak kot alinacak nokta bulunur. Ancak subasman tabliyesi gdmiilmesi

durumunda en yiiksek kottan baslangi¢ alinir.

4.12. OTOPARKLAR

Arsa alan1 1000 m® ve 1000 m? den fazla olan parsellerde arag ihtiyacinin parseli
icinde karsilanmasi zorunludur.

Diizenlenmis bahg¢e kotunun en az 0.50 m. altinda kalmak ve iistiine 0.50 m.’lik
kisminin toprak doldurularak diizenlenmesi halinde ve birden fazla yapi1 yapilan
parsellerde blok aralarindaki yan bahce mesafelerinin tamami veya bir boliimii sadece
otopark yapilmasi amaci ile kullanilabilir ve bu alan TAKS’a dahil edilmez. Bu
sekilde yapilan otopark kati birden fazla yapilamaz. Otopark giris ¢ikis1 6n bahge ve
yap1 yaklagma mesafesi i¢inde karsilanabilir.

Bodrum katin otopark olarak diizenlenmesi sart1 ile 1sikliklarin bodrum katlara inmesi
sartt aranmaz. Bu alan TAKS’a dahil edilmez

Asagida belirtilen bolgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacinin parsel
bilinyesinde karsilanma zorunlulugu yoktur.

> Imar planlarinda, arag trafigine kapatilmis yol veya yaya bolgelerinde kalan ve
otopark giris - ¢ikigina izin verilmeyen yollardan yiiz alan parsellerde,

» Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralti suyu seviyesinin yiiksekligi veya
parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok diisiik olmas1 nedeniyle parselinde
veya bina biinyesinde otopark tesisi miimkiin olmayan parsellerde,

» Yaya yollarindan veya merdivenli yollardan cephe alan ve baska yollardan arag
giris ¢ikis1t miimkiin olmayan parsellerde,

» Egimi %20’den fazla olan imar yollarindan cephe alan parsellerde,

» Arazi yapisi nedeniyle %?20’den fazla meyilli rampa ile otopark girisini
gerektiren parsellerde,

» Rampa boyu ve park etme diizeni yoniinden boyutlar1 elverisli olmayan
parsellerde,

> On bahge mesafesi 3m.’den az olan bitisik nizam parsellerde,

> Uzerinde korunmasi gereken yapi veya yapilarin bulundugu ve parselinde
yapilacak otoparkin yapilarin 6zelligini veya goriiniimiinii bozacak durumda
olmasi halinde

» Bina biinyesinde veya parselinde otopark yeri aranmaz, bu Yonetmelige gore
belirlenen otopark bedeli alinr.



5. KULLANIM ALANLARINA GORE HUKUMLER

5.1. KONUT ALANLARI

5.1.1. YERLESIK VE GELiSME KONUT ALANI

a. Gelisme konut alanlarinda bu planin onaylandigi tarihten once yapilmis imar
uygulamalar1 hari¢ minimum parsel biiylikliigli 500 metrekaredir.

b. Planda olgiilen 12 m. ve lizerindeki yollardan cephe alan konut alanlarinda bulunan

parsellerin zemin katinda yoldan cephe alan mekanlarinda, giriilti ve kirlilik
olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin
giinliik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile
sagligi merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut dis1 hizmetler verilebilir.

c. Konut alanlarinda, sosyal donat1 alanlarin1 desteklemek amaci ile ada 6l¢eginde veya
birka¢ adanin birlikte projelendirilmesi halinde, toplam insaat alaninin %2’sini
asmamak kosulu ile Belediyesi’nin uygun gorecegi sekilde parsel igerisinde ayr1 yapi
olarak kres, toplant1 odasi, yonetim birimleri, sosyal tesisler ile giinliik ihtiyaca cevap
verecek mamullerin satig {initeleri yer alabilecektir.

d. Gelisme alanlarinda imar planinda belirlenen fonksiyonlar disinda, estetik ve mimari
degerlere uygun, sokiiliip takilabilen malzemelerden temelsiz, tek katli, prefabrik yapi
tarzinda olmak ve belirli siirelerde kullanilmak kaydiyla; bitki satis yerleri, seralar,
acik kir cay bahgeleri, agik spor tesisleri ve yoresel Uriinler satis yerleri vb. i¢in gegici
ruhsat verilebilir. Bu tiir kullanimlarin otopark ihtiyaci parseli i¢inde karsilanacaktir.
Bu tiir yerlerde Emsal=%5’1, Yengok= 6.50 m’yi ve toplam alan 250 m2’yi gecemez.

e. TAKS belirtilmeyen yap1 adalarinda maksimum TAKS:0.50’tir.

5.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
5.2.1. TICARET ALANI
a. Bu alanlarda bolgesel gereksinimlerin karsilandigi; Is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok
katli magazalar, aligveris merkezleri, showroomlar sinema, tiyatro, miize, sergi salonu
gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye
yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlar1 gibi ticaret ve hizmetler
sektoriine iligskin yapilar yer alabilir.

b. Bu alanlarda hicbir sekilde yogunluk getirecek konut kullanimlari yer alamaz.



c. Bu alanlarda higbir sekilde ¢evre sagligi acisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden,
goriintii, giliriilti, hava kirliligi olusturan imalatlar yer alamaz. Yapi1 yaklasma
mesafelerine uymak kaydi ile zemin ve asma katlar yapi1 yaklagma mesafeleri

igerisinde blok yapilabilir.

5.2.2. TICARET-KONUT ALANI
Ticaret - Konut gosterilen yap1 adalarinda; zemin kat ticaret, tist katlar ise konut

kullannominda olacaktir, bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriilti, hava vb. ¢evre kirliligi

yaratan ticari kullanimlar yer almayacaktir.

5.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANI
Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi

icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag¢ ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt
tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, Pazar yeri, idari,
sosyal ve Kkiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaclar1 karsilamak {iizere
kurulan tesislerin yapilabilecegi alandir. Yapilanma kosullart Belediyesince onaylanacak

Avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

5.2.4. IDARI HIZMET ALANI
Yapilanma kosullarinin TAKS:0.15 KAKS:0.30 Yeng¢ok:6.50 m. oldugu idari tesis
binalariin yapilabildigi alanlardir.

5.2.5. RESMiI KURUM ALANI

a. Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle ve belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya
kanunun verdigi yetki ile kurulmug kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi
alanlardir.

b. Plan iizerinde gosterilen resmi tesis alanlarinda merkezi ve yerel yonetimlerin
ithtiyaclari i¢in adliye hizmet alani, emniyet hizmet alani, karakol, PTT vb. yonetim
amagli hizmet birimleri yer alabilir.

C. Yapr yaklasma sinirlar1 iginde tesislerin kapasite ve gereksinimlerine gore ilgili

idaresince hazirlanacak / hazirlatilacak avan projenin Gelibolu Belediyesi tarafindan

onaylanmasi ile uygulama yapilacaktir.

5.2.6. KUCUK SANAYI ALANI
a. Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik 6l¢ekli imalat ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanict maddeler igermeyen ve cevre sagligi



yoniinden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin
veya kolay ulagilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

b. Kiiciikk sanayi alanlarinda bu planin onaylandigi tarihten Once yapilmis imar
uygulamalar1 hari¢ minimum parsel biiytikligii 250 metrekaredir.

c. Yapilanma kosullar1 planda gosterildigi sekilde olup, kiigiik sanayi sitesi i¢indeki yap1
adalarinin yiiksekligi komsu mevcut binaya gegmeyecek sekilde belirlemeye belediye
yetkilidir.

d. Alaeddin Mahallesi E-24 Karayolu, Anafartalar Caddesi, Anafartalar 3. Sokak ve
Cokalca Deresi Sokak arasinda kalan yapi adalarinda sadece gida sektoriine ait
imalathaneler ve depolar1 yapilabilir.

e. Kiiclik Sanayi yapilarindaki asma katlarda egimli cat1 ile asma kat taban dosemesi i¢
yiikseklik, asma katin en ug noktasinda 2.20 metreden az olamaz.

5.2.7. PAZAR ALANI

a. Pazar alani olarak gosterilen alanlar, ¢ok amacli agik kamusal kullanim alani olup,
sosyal, kiiltiirel, eglence ve acik ticaret aktivitelerinin yapildigi téren alani, agik konser
alan1 ve yerel iirlinlerin pazarlandig: alanlardir.

b. Bu alanlar belediyesince uygun goriilmesi halinde, gerekli alt yapinin hazirlanmasi
sartiyla otopark, yilin belirli gilinlerinde ilgili idarelerin uygun goriisii alinmak
kaydiyla kurban satis alan1 olarak kullanilabilir.

C. Bu alanlarda pazarlarla ilgili yonetim birimleri, kafeterya, biife, wc gibi kullanimlar

yapilabilir. Diger alanlarin Meri Imar Yonetmeligine gore kenarlari agik olmak
sartiyla takilip sokiilebilir elemanlar ile tistii kapatilabilir.
d. Pazar alani i¢erisinde meyve — sebze hali yapilabilir.

e. Pazar alanlari, pazarin kuruldugu giinler harig, otopark alan1 olarak kullanilabilir.
Pazar alanlarinda zemin altina parsel biiytikliigiince kapali otopark yapilabilir.
g. Belediyesinin hazirlatacagi avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

5.2.8. ASKERI ALAN
Bu alanlarda 2565 sayili Askeri Yasak ve Gilivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri
gegerlidir.

5.2.9. SANAYI TESIS ALANI

a. Sanayi tesislerinin yer aldigi alanlar olup plan {izerinde belirtilen yapilagsma kosullar
gecerlidir. Bu alanlarda yapilacak olan tesislerde, makine aksami ve tesisati igin
gerekli olan yiikseklik projesine gore belirlenir.

b. Sanayi alanlarinda depolama alan1 olusturulabilir.



5.2.10. BETON SANTRALI
Beton santrali tesislerinin yer aldigi alanlar olup plan iizerinde belirtilen yapilasma

kosullart gegerlidir. Bu alan i¢inde; hazir beton iiretimine yonelik teknolojik yap1 ve tesisler
ile tesisin tamamlayicisi nitelikte idari bina, bekgi evi vb. yapilar yer alabilir.

Bu alanlarda yapilacak olan tesislerde, makine aksami ve tesisati i¢in gerekli olan

yiikseklik projesine gore belirlenir.

5.3.

5.4

TURIZM ALANLARI

5.3.1. OTEL ALANI
“Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik”

hiikiimlerine uyulacaktir.

Planli alanlar imar yonetmeligi hiikiimlerine uyulmak sart1 ile Asma Kat yapilmasi
halinde; Asma katlar emsal hesabina dahil edilmez. Yap1 yliksekligi 1 (bir) metre
arttirlabilir.

5.3.2. GUNUBIRLIK TESiS ALANI

Kafe-bar, pastane, lokanta, ¢ayhane, agik gosteri eglence alanlar1 gibi 6zellik tasiyan,
el sanatlar1 lirtinlerinin sergi ve satig iinitelerini iceren yapi ve tesislerdir.

Yapilanma Kosullart E:0.20 Yencgok:4.50 m.’dir. Asma kat yapilmasi halinde
yiikseklik 1 metre yiikseltilebilir. Bu yapilarda, sokiiliip takilabilen malzemeden
yapilmak kosuluyla en fazla emsalin %50’si kadar teras, ¢ardak vb. yapilabilir ve
emsal hesabina katilmaz.

Bu planin onaylandig: tarihten 6nce yapilmis imar uygulamalart hari¢ minimum parsel
biiytikliigi 500 metrekaredir.

EGITIM TESISLERI ALANI

5.4.1. ANAOKULU ALANI

Planda belirlenen anaokulu alanlarinda, ilgili standartlarina ve mevzuatlara uyulmak
kosulu ile anaokulu / kres yapilabilir.

Plan iizerinde yap1 yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilagsma kosullari,

llge Milli Egitim Miidiirliigii'niin ihtiyaclar1 dogrultusunda Gelibolu Belediyesi

tarafindan belirlenir.

5.4.2. ILKOKUL ALANI

Bu alanlarda ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore; ilkogretime ek
olarak anaokulu ve kres de yapilabilir.

Milli Egitim Bakanligina tahsisli egitim kurumu bina ve eklentileri ile arsalarmin lce

Milli Egitim Midirligii’niin ihtiyact dogrultusunda, Valilik Makamindan alinacak



onay ile Bakanligin gorev alanina giren baska bir egitim hizmetinin gerceklestirilmesi

amaci ile ihtiya¢ duyulan egitim kurumuna tahsis edilebilir.

5.4.3. ORTAOKUL ALANI
. Bu alanlardaki uygulama il¢e belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore

uygulama yapilacaktir.

. Milli Egitim Bakanligina tahsisli egitim kurumu bina ve eklentileri ile arsalarmnin Ilge
Milli Egitim Midirligi’nlin ihtiyact dogrultusunda, Valilik Makamindan alinacak
onay ile Bakanligin gorev alanina giren baska bir egitim hizmetinin gerceklestirilmesi
amaci ile ihtiya¢ duyulan egitim kurumuna tahsis edilebilir.

5.4.4. LISE ALANI

Bu yapilara hizmet vermek iizere yemekhane, yurt, kiitiiphane ve spor tesisleri
yapilabilir.

. Milli Egitim Bakanligina tahsisli egitim kurumu bina ve eklentileri ile arsalarmn ilge

Milli Egitim Midirligi’niin ihtiyact dogrultusunda, Valilik Makamindan alinacak
onay ile Bakanligin gbrev alanina giren baska bir egitim hizmetinin gerceklestirilmesi
amaci ile ihtiya¢ duyulan egitim kurumuna tahsis edilebilir.

Belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

5.4.5. OZEL EGITIM ALANI

Ozel egitim tesisleri alan1, okul dncesi, ilk ve orta dgretim ile yiiksekdgretime hizmet
vermek lizere gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampiisii, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarma iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler i¢in uygulama imar planinda 6zel egitim tesis alani olarak
gosterilmistir.

. Uygulamaya gegmeden 6nce Ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin uygun goriisii alinmasi
gerekir.

Yapilanma kosullar1 planda belirtilmistir.

5.4.6. YUKSEKOGRETIM TESIS ALANI
. Bu alanlarda, Devlet veya Vakif Universiteleri yer alabilir.

b. Belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

5.4.7. MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM ALANLARI

Bu alanlardaki uygulama ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore
uygulama yapilacaktir.

. Milli Egitim Bakanligina tahsisli egitim kurumu bina ve eklentileri ile arsalarinim Ilge
Milli Egitim Midirligii’niin ihtiyact dogrultusunda, Valilik Makamindan aliacak
onay ile Bakanligin gorev alanina giren baska bir egitim hizmetinin gerceklestirilmesi
amaci ile ihtiya¢ duyulan egitim kurumuna tahsis edilebilir.



C.

Bu yapilara hizmet vermek iizere yemekhane, yurt, kiitliphane ve spor tesisleri
yapilabilir.

5.5. SAGLIK TESISLERI ALANI
5.5.1 SAGLIK TESIS ALANI

a. Ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane, dispanser, saglik ocagi, saglik evi,
saglik merkezi ve dogumevi vb. gibi tesislerin bulundugu alanlardir.

b. Bu alanlarda bah¢e mesafelerine uyulmasi kaydiyla avan projesine gore uygulama
yapilacaktir.

5.5.2. AILE SAGLIGI MERKEZI

Bu alanlarda bahge mesafelerine uyulmasi kaydiyla avan projesine gore uygulama
yapilacaktir.
5.6. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

5.6.1. KULTUREL TESIS ALANI

a. Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitliphane, halk egitim
merkezi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize,
konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldigr kamu miilkiyetindeki alanlardir.

b. Belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

c. Yapilasma plan tlizerinde ongoriilen yap1 yaklasma mesafeleri ve yapilagsma sartlarina
uygun olarak yapilacaktir. Plan iizerinde yap1 yaklagsma mesafeleri belirlenmemis
adalarda yapilasma kosullar1 Gelibolu Belediyesi tarafindan ihtiyaglara gore belirlenir.
5.6.2. OZEL KULTUREL TESIS ALANI

a. Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim
merkezi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize,
konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer
aldig1 6zel miilkiyetteki alanlardir.

b. Yapilanma kosullar1 planda belirtilmistir.

5.6.3. KRES VE GUNDUZ BAKIM EVi

a. 8.12.1987 tarihli ve 19658 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kamu Kurum ve
Kuruluslarinca Agilacak Cocuk Bakimevleri Hakkinda YoOnetmelik” hiikiimlerine
uyularak hazirlanacak olan avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

5.6.4. OZEL KRES VE GUNDUZ BAKIM EVi
a. Ozel Kres ve Giindiiz Bakimevleri ile Ozel Cocuk Kuliiplerinin Kurulus ve Isleyis

Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik, Cocuk Destek Merkezleri Yonetmeligi, Cocuk
Yuvalar1 Yonetmeligi, Cocuk Evleri Calisma Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik



b.

ve Yetistirme Yurtlarmi Kurulus ve Isleyisine iliskin Y&netmelik hiikiimleri
kapsaminda Aile Sosyal ve Politikalar Bakanhigi Canakkale 11 Miidiirliigii niin
belirledigi ihtiyaglara uyulmasi kaydiyla avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

5.6.5. ACIK SPOR TESIS ALANI
Spor ve oyun ihtiyaclarint karsilayan alanlardir. Futbol, basketbol, voleybol,

tenis, yiizme vb. gibi spor faaliyetlerini ihtiva eden tesis alanlaridir. Ihtiya¢ duyulmasi

halinde Gelibolu Belediyesince alinacak karar ile kapali spor tesisi tahsis edilebilir.

5.6.6. KAPALI SPOR TESIS ALANI
Spor ve oyun ihtiyacini karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak iizere imar plani karar1

ile kent, bolge veya semt dlgeginde ayrilan kapali tesis alanlaridir. Bu alanlarda acgik
veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, biife, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari liniteler yer alabilir.

Uygulama plan iizerinde dngoriilen yap1 yaklasma mesafeleri icerisinde ve yapilasma

sartlarina uygun olarak yapilacaktir. TAKS aranmaz.

5.6.7. YURT ALANI

Miilkiyeti Hazine, kamu kurum ve kuruluslarina ait olan bu alanlarda; 6grenci
barinmasi amaciyla yapilmis yapilar yer alabilir.

Yap1 yaklagma smirlar1 icinde tesislerin kapasite ve gereksinimlerine gore ilgili

idaresince hazirlanacak / hazirlatilacak avan projenin Gelibolu Belediyesi tarafindan

onaylanmasi ile uygulama yapilacaktir.

5.6.8. OZEL YURT ALANI

Miilkiyeti 6zel kisilere ait olan bu alanlarda; 6grenci barinmasi amaciyla yapilmis
yapilar yer alabilir.

Yapilanma kosullar1 planda belirtilmistir.

5.6.9. OZEL SOSYAL TESIS ALANI

a.

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kurs,
cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri, taziye evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek {izere ayrilan
kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Yapilagsma plan {izerinde ongoriilen yap1 yaklagsma mesafeleri ve yapilagsma sartlarina
uygun olarak yapilacaktir.

Plan {izerinde yap1 yaklasma mesafeleri belirlenmemis adalarda yapilagma kosullari

Gelibolu Belediyesi tarafindan ihtiyaglara gore belirlenir.



5.7.

iBADET ALANLARI

5.7.1. CAMI ALANI

. Yapilasma plan iizerinde 6ngoriilen yap1 yaklasim mesafeleri ve yapilagsma sartlarina

uygun olarak yapilacaktir. Plan iizerinde yap1 yaklasma mesafeleri belirlenmemis
adalarda yapilasma kosullari, I miiftiiliigii tarafindan belirlenecek ihtiyaclar

dogrultusunda Gelibolu Belediyesi tarafindan belirlenir.

b. Belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

5.8. ACIK VE YESIL ALANLAR

Yesil alanlar iginde, alanin %3’linli asmamak ve toplam 60 m?’yi gegcmemek
kaydryla trafo, su deposu gibi teknik altyap1 kullanimlarinin; ilgili kurumlardan uygun

goriisler alinmak kaydiyla avan projeye gore uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.

5.8.1. PARK ALANI

Mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak {izere, agaclandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak
oOrtiisii olmas1 ve standartlar1 saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile acik spor ve
oyun alani, umumi hela, 1 kati, Yengok=4,50 m’yi ve taban alani kat sayis1 toplamda
%?3'"i gegmemek, sokiillip takilabilir malzemeden yapilmak kaydiyla; agik cay bahgesi,
biife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi
duragi, trafo gibi tesisler yer alabilir.

. 20.000 m? ve daha biiyiik park alanlarinda park alaninin daha nitelikli kullanilabilmesi

icin park ile biitiinlesecek sosyal tesisler ile giliniibirlik kullanimlar yer alabilir.

5.8.2. COCUK BAHCESI VE OYUN ALANI
Cocuklarin oyun ihtiyaglarini karsilayacak alanlardir.

b. Bitki ortiisii ile gocuklarin oyun igin gerekli arag gereglerinden, Yengok=4,50 m.’yi ve

taban alan1 kat sayis1 toplamda 0,031 gecmemek, sokiillip takilabilir malzemeden

yapilmak kaydiyla; biife, havuz, pergola ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

5.8.3. PASIF YESIL ALAN
Toplumun kullanimina uygun olmayan askeri yesil alanliklar, trafik adalari, refiij,

tarimsal yesil alanlar, fidanlik vb. gibi alanlardir.

5.8.4. MEZARLIK ALANI

Bolgenin ihtiyaci ¢ercevesinde kullanilacak defin alanlaridir. Bu alanlarda defin alani
disinda ilgili kurum goriisleri alinarak sadece mezarlik alaninin ihtiyaci nispetinde
hizmet yapilar1 ve kullanim alanlar1 (otopark vb.) yapilabilir.

b. Belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir.



c. Bu alanlar icerisinde yer alan ve imar planinda belirtilen mevcut mezarlik alanlarinda
"3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi1 Hakkindaki Kanun" ve "1593 sayili Umumi
Hifsizsthha Kanunu" ile uygulama yonetmeliklerinin ilgili maddelerine uyulacaktir.

5.9. OTOGAR ALANI
a. Bu alanlarda; yolcu tagimalarinda araglarin indirme, bindirme, aktarma yaptiklari ve

ayrica bilet satis1 ile bekleme, haberlesme ve sehir ulasimi hizmetlerinin saglandig,
diger sosyal hizmetlerin de verilebilmesi igin gerekli yap1 ve techizatlarinda
bulundugu, tasitlarla ilgili bazi basit techizat parcalari ile hizmetlerin verildigi tesisler
yer alabilir.

b. Yapilanma kosullar1 Gelibolu Belediyesi’nin ihtiyaclar1 dogrultusunda avan projeye
gore ruhsatlandirilir.

5.10. ISKELE ALANI

Planda yapilasma kosullari Emsal: 0,20 Yengok:7,00 m olarak belirlenmis, feribot
terminali ve kara tesislerini kapsayan alanlardir. Bu alanda feribotlarin yanasmasi, yolcu ve
ara¢ indirme-bindirme faaliyetleri i¢in ihtiya¢ duyulan st yapilar, Kiyr Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik’te tanimlanan destek birimleri ve sosyal-teknik altyapi
tesisleri yapilabilir.



